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บทสรุปผู้บริหาร 
 

  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ Sala 
Chaweng ของ บริษัท ทรัพย์ทรายมณี จำกัด ประจำเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 พบว่า โครงการสามารถ
ปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ส่วนผลการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมในด้านคุณภาพน้ำ มีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
 
บทสรุปและข้อเสนอแนะ 

•   คุณภาพน้ำทิ้ง 
                          จากผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง (น้ำหลังผ่านระบบบำบัด) ของ โครงการ Sala 
Chaweng ของบริษัท ทรัพย์ทรายมณี  จำกัด ประจำเดือนมกราคม – มิถุนายน 2569 จำนวน 2 จุด พบว่า 
คุณภาพน้ำทิ้งผ่านการบำบัด  มีค่าส่วนใหญ่เป็นไปตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (พ.ศ.
2567) เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภท และบางขนาด (อาคารประเภท ข) 
ยกเว้น 
 - น้ำหลังผ่านระบบบำบัด Sexy Fish มีค่าความสกปรกในรูปสารอินทรีย์ (BOD5) ในเดือน
มกราคม - มีนาคม 2569 ค่าปริมาณสารแขวนลอย (SS) ในเดือนมกราคม - กุมภาพันธ์ และเดือนพฤษภาคม - 
มิถุนายน 2569 ค่าไนโตรเจนรวม (TKN) ในเดือนมกราคม - กุมภาพันธ์ 2569 ค่าน้ำมันและไขมัน (Grease & Oil) 
ในเดือนกุมภาพันธ์ และเดือนมิถุนายน 2569 ค่าปริมาณตะกอนหนัก (Settleable Solids) ในเดือนเมษายน - 
พฤษภาคม 2569 และค่าซัลไฟด์ (Sulfide) ในเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 และ 
 - น้ำหลังผ่านระบบบำบัด Guest room  มีค่าความสกปรกในรูปสารอินทรีย์ (BOD5) ในเดือน
มกราคม – พฤษภาคม 2569 ค่าปริมาณสารแขวนลอย (SS) ในเดือนมกราคม 2569 และเดือนพฤษภาคม - 
มิถุนายน 2569 และค่าซัลไฟด์ (Sulfide) ในเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 มีค่าไม่เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานฯ 
 
ข้อเสนอแนะ 

- โครงการควรมีการตรวจสอบและบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำให้มีประสิทธิภาพอยู่เสมอ เพ่ือให้
คุณภาพน้ำทิ้งมีค่าเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานฯ พร้อมทั้งตรวจสอบติดตามคุณภาพน้ำทิ้งเพ่ือเฝ้า
ระวังคุณภาพน้ำทิ้งอย่างต่อเนื่องต่อไป 

- กรณีนำน้ำผ่านการบำบัดไปใช้ในการรดน้ำต้นไม้ ควรจะจัดทำป้ายติดที่ท่อจ่ายน้ำผ่านการบำบัด
สำหรับรดน้ำต้นไม้ให้ชัดเจน แยกจากท่อน้ำประปา เพ่ือป้องกันการใช้น้ำผ่านการบำบัดไปใช้แทน
น้ำประปา 

- ควรเฝ้าระวังคุณภาพน้ำเสียอย่างต่อเนื่องตลอดระยะเวลาดำเนินโครงการ 
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- โครงการควร หมั่นทำความสะอาดบริเวณจุดเก็บตัวอย่างน้ำทิ้ง อย่างสม่ำเสมอ เพ่ือป้องกันการ
สะสมของตะกอนอินทรีย์ และตะกอนไขมันต่างๆ  
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บทท่ี  1 
บทนำ 

 
1.1 ความเป็นมาของโครงการและการจัดทำรายงาน 
  โครงการ Sala Chaweng ตั้งอยู่เลขที่ 99/10 ตำบลบ่อผุด อำเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์
ธานี  จัดเป็นโครงการที่ต้องมีการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และต้องจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในช่วง
ดำเนินการตามที่ได้เสนอไว้ ในรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติฯ 
  รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม Sala Chaweng ของบริษัท ทรัพย์ทรายมณี จำกัด ฉบับเดือนมกราคม–
มิถุนายน 2569 ที่ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Sala Chaweng ของ
บริษัท ทรัพย์ทรายมณี จำกัด ตามหนังสือเห็นชอบเลขท่ี ทส 1009.5/5525 ลง วันที่ 21 พฤษภาคม 2557  
  โครงการจึงได้มอบหมายให้บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลติ้ง จำกัด ที่ได้รับอนุญาตจากกรม
โรงงานอุตสาหกรรมขึ้นทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน ดำเนินการจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ประจำเดือนมกราคม–มิถุนายน 2569 เพ่ือนำเสนอผลการปฏิบัติงานต่อหน่วยงานทางราชการที่เกี่ยวข้อง
รับทราบ รวมทั้งพิจารณาให้ข้อคิดเห็นเพ่ิมเติม เพ่ือปรับปรุงแก้ไขการปฏิบัติงานให้มีความถูกต้อง เหมาะสม 
และก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมน้อยที่สุดต่อไป 
การจัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบ และติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมมี
วัตถุประสงค์ ดังนี้ 
 1.  เพื่อติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 2.  เพื่อนำเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 3.  เพื่อนำเสนอมาตรการที่เปลี่ยนแปลง และสภาพปัจจุบันของโครงการ 
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1.2 ข้อมูลทั่วไป 
 
ชื่อโครงการ  Sala Chaweng  
สถานที่ตั้งโครงการ 99/10 หมู่ที่ 2 ตำบลบ่อผุด อำเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์ธานี 84320  
ชื่อเจ้าของโครงการ บริษัท ทรัพย์ทรายมณี จำกัด 
   

โครงการ Sala Chaweng ของบริษัท ทรัพย์ทรายมณี จำกัด ดำเนินการโดย โครงการจะปลูกสร้างบน
โฉนดที่ดินจำนวน 5 แปลง ขนาดพ้ืนที่ 12 ไร่ 1 งาน หรือ 19,600 ตารางเมตร 

 
 ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกับ โรงพยาบาลสมุยอินเตอร์เนชั่นแนล 
 ทิศตะวันออก มีอาณาเขตติดต่อกับ ถนนเลียบหาดเฉวง เขตทางกว้าง 16 เมตร ถัดไปเป็น 
       โรงแรมเมืองกุเรปัน หรือปัจจุบัน Sala Chaweng  
       beach front และทะเลฝั่งอ่าวไทย ตามลำดับ 
 ทิศใต ้  มีอาณาเขตติดต่อกับ บ้านพักอาศัย 2 ชั้น จำนวน 1 หลัง ของบริษัท  
       จันทร์สมุทร จำกัด อละพ้ืนที่มีการครอบครอง 
 ทิศตะวันตก มีอาณาเขตติดต่อกับ โรงแรม อมารี ปาล์ม รีฟ รีสอร์ท (เกาะสมุย) และ 
       สำนักงาน บริษัท จันทร์สมุทร จำกัด  
   
1.3 รายละเอียดโครงการ 
  โครงการ Chaweng ซึ่ งตั้ งอยู่ที่  หมู่ที่  2 ตำบลบ่อผุด อำเภอเกาะสมุย จั งหวัดสุราษฎร์ธานี  
ประกอบด้วย 
1. อาคาร Duplex 1 เป็นอาคาร ค.ส.ล. ขนาดความสูง 2 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องพัก 8 ห้อง 
2. อาคาร Duplex 2 เป็นอาคาร ค.ส.ล. ขนาดความสูง 2 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องพัก 32 ห้อง 
3. อาคาร Duplex 3 เป็นอาคาร ค.ส.ล. ขนาดความสูง 2 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องพัก 16 ห้อง 
4. อาคาร Duplex 4 เป็นอาคาร ค.ส.ล. ขนาดความสูง 2 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องพัก 4 ห้อง 
5. อาคาร Duplex 5 เป็นอาคาร ค.ส.ล. ขนาดความสูง 2 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องพัก 12 ห้อง 
6. อาคาร Duplex 6 เป็นอาคาร ค.ส.ล. ขนาดความสูง 2 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องพัก 12 ห้อง 
7. อาคาร Duplex 7 เป็นอาคาร ค.ส.ล. ขนาดความสูง 2 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องพัก  ห้อง 
8. อาคารวิลล่า เป็นอาคาร ค.ส.ล. ขนาดชั้นเดียว จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องพัก 1 ห้อง 
9. อาคารล็อบบี้และร้านค้า เป็นอาคาร ค.ส.ล. ขนาดความสูง 2 ชั้น จำนวน 1 อาคาร 
10. อาคาร Back of house เป็นอาคาร ค.ส.ล. ขนาดความสูง 2 ชั้น จำนวน 1 อาคาร 
11. อาคารสปา เป็นอาคาร ค.ส.ล. ขนาดความสูง 2 ชั้น จำนวน 1 อาคาร 
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12. อาคารห้องน้ำและบาร์ เป็นอาคาร ค.ส.ล. ขนาดชั้นเดียว จำนวน 1 อาคาร 
13. อาคารร้านอาหาร เป็นอาคาร ค.ส.ล. ขนาดชั้นเดียว จำนวน 1 อาคาร 
14. อาคารห้องเครื่องงานระบบไฟฟ้าและห้องพักขยะ เป็นอาคาร ค.ส.ล. ขนาดชั้นเดียว จำนวน 1 อาคาร 
15. อาคารห้องขยะ เป็นอาคาร ค.ส.ล. ขนาดชั้นเดียว จำนวน 1 อาคาร 
16. สระว่ายน้ำ ภายนอกอาคาร มีพ้ืนที่ 547 ตารางเมตร 
 
1.4 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
1.4.1 ระบบน้ำใช ้
  1) การประเมินปริมาณน้ำใช้ 
  ปริมาณน้ำใช้จากอาคารโครงการสามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานขั้นต่ำ ที่กำหนดโดยสำนัก
นโยบายและแผนทรัพยาการธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่กำหนดว่า “อาคารโรงแรมคิดตามที่เกิดขึ้นจริงแต่ต้อง
ไม่น้อยกว่า 750 ลิตร/ก้อง/วัน แต่ทั้งนี้ ถ้ามีกิจกรรมอ่ืนประกอบให้ชี้แจงรายละเอียดและแระเมินน้ำใช้ตาม
กิจกรรมนั้น ๆด้วย” ซึ่งจากการประเมินพบว่า อาคารโครงการจะมีความต้องการใช้น้ำประมาณ 96 ลูกบาศก์
เมตร/วัน 
  2) แหล่งน้ำใช้ 
  อาคารโครงการ ได้ทำการประสานกับการประปาส่วนภูมิภาคอำเภอเกาะสมุย เพ่ือวางแนวท่อ
ประปายังด้านหน้าอาคาร โดยโครงการติดตั้ง Modulating float valve เพ่ือควบคุมการไหลของน้ำเข้าสู่อาคาร 
และจ่ายน้ำไปยังถังเก็บน้ำใต้ดินบริเวณอาคาร Back of house จากนั้นจะทำการสูบน้ำเข้าสู่ระบบจ่ายน้ำใช้
ภายในพ้ืนที่อาคารต่อไป โดยถังเก็บน้ำใต้ดิน มีปริมาตร 253 ลูกบาศก์เมตร 
  3) ระบบการจ่ายน้ำของอาคารโครงการ 
  ระบบการจ่ายน้ำเป็นระบบการจ่ายน้ำเย็น (Cold water supply system) โดยที่ระบบการ
จ่ายน้ำของอาคารจะใช้เครื่องสูบน้ำ จำนวน 3 เครื่อง เพ่ือสูบน้ำจากถังเก็บน้ำใต้ดินไปยังแต่ละอาคาร ทั้งนี้ ถัง
เก็บน้ำสำรองของอาคารที่ตั้งอบู่ใต้ดินนั้น จะตั้งอยู่ใต้อาคาร Back of house นอกจากนี้ โครงการได้ออกแบบ
ถังเก็บน้ำให้สามารถทำความสะอาดได้โดยสะดวก ดังนี้ 

1. กำหนดให้ภายในถังเก็ฐน้ำเคลือบสารป้องกันการปนเปื้อนสารพิษจากคอนกรีตโครงสร้าง 
2. ล้างถังเก็บน้ำสำรองของโครงการ ปีละ 1 ครั้ง 

 
1.4.2 ระบบการจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล  
  1) การประเมินปริมาณน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 
  ปริมาณน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลจากอาคารโครงการ ประกอบด้วย น้ำโสโครกจากห้องส้วม น้ำเสีย
จากการอาบล้างและอ่ืน ๆ และน้ำเสียจากการประกอบอาหารของห้องอาหาร โดยปริมาณน้ำเสียจะคิดเป็นร้อย
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ละ 80 ของปริมาณน้ำใช้ ซึ่งจากการประเมินพบว่า อาคารโครงการมีน้ำเสียเกิดขึ้นประมาณ 73 ลูกบาศก์เมตร/
วัน 
  2) รายละเอียดระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 
  ระบบบำบัดน้ำเสียสำหรับอาคารโครงการ เป็นระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปชนิดเติมกรองไร้
อากาศ และเติมอากาศผ่านตัวกลาง จำนวน 2 ชุด โดยชุดที่ 1 ตั้งอยู่บริเวณทิศเหนือใกล้กับอาคารล็อบบี้และ
ร้านค้า ออกแบบให้สามรถรองรับอัตราการไหลของน้ำเสียได้ 60 ลูกบาศก์เมตร/วัน และชุดที่ 2 ตั้งอยู่ใกล้กับ
อาคารร้านอาหาร ออกแบบให้สามารถรองรับอัตราการไหลของน้ำเสียได้ 30 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

1. บ่อสูบน้ำเสีย จำนวน 10 บ่อ โดยรายละเอียดบ่อสูบน้ำเสียแต่ละบ่อมีดังนี้ 
- บ่อสูบที่ 1 จำนวน 1 บ่อ มีความจุ 6.60 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ำเสียจากอาคารห้องเครื่องงานระบบ

ไฟฟ้าและห้องพักขยะ ปริมาณน้ำเสีย 0.062 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยภายในบ่อสูบติดตั้งเครื่องสูบน้ำ เพ่ือสูบน้ำ
ไปยังระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 1 

- บ่อสูบที่ 2 จำนวน 1 บ่อ มีความจุ 6.63 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ำเสียจากอาคารล็อบบี้และร้านค้า
ปริมาณน้ำเสีย 0.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยภายในบ่อสูบติดตั้งเครื่องสูบน้ำ เพ่ือสูบน้ำไปยังระบบบำบัดน้ำเสีย
ชุดที่ 2 

- บ่อสูบที่ 3 จำนวน 1 บ่อ มีความจุ 6.63 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ำเสียจากอาคารสปา ปริมาณน้ำเสีย 
5.6 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยภายในบ่อสูบติดตั้งเครื่องสูบน้ำ เพ่ือสูบน้ำไปยังระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 2 

- บ่อสูบที่ 4 จำนวน 1 บ่อ มีความจุ 6.63 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ำเสียจากอาคาร Duplex 2 ปริมาณ
น้ำเสีย 19.2 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยภายในบ่อสูบติดตั้งเครื่องสูบน้ำ เพ่ือสูบน้ำไปยังระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 1 

- บ่อสูบที่ 5 จำนวน 1 บ่อ มีความจุ 6.63 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ำเสียจากอาคาร Duplex 1 ปริมาณ
น้ำเสีย 4.8 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยภายในบ่อสูบติดตั้งเครื่องสูบน้ำ เพ่ือสูบน้ำไปยังระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 1 

- บ่อสูบที่ 6 จำนวน 1 บ่อ มีความจุ 6.63 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ำเสียจากอาคาร Duplex 3 ปริมาณ
น้ำเสีย 9.6 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยภายในบ่อสูบติดตั้งเครื่องสูบน้ำ เพ่ือสูบน้ำไปยังระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 1 

- บ่อสูบที่ 7 จำนวน 1 บ่อ มีความจุ 6.63 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ำเสียจากอาคาร Duplex 4 ปริมาณ
น้ำเสีย 2.4 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยภายในบ่อสูบติดตั้งเครื่องสูบน้ำ เพ่ือสูบน้ำไปยังระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 1 

- บ่อสูบที่ 8 จำนวน 1 บ่อ มีความจุ 6.63 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ำเสียจากอาคาร Duplex 7 ปริมาณ
น้ำเสีย 3 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยภายในบ่อสูบติดตั้งเครื่องสูบน้ำ เพ่ือสูบน้ำไปยังระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 1 

- บ่อสูบที่ 9 จำนวน 1 บ่อ มีความจุ 6.63 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ำเสียจากอาคาร Duplex 5 และ 6 
ปริมาณน้ำเสีย 19.2 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยภายในบ่อสูบติดตั้งเครื่องสูบน้ำ เพ่ือสูบน้ำไปยังระบบบำบัดน้ำเสีย
ชุดที่ 1 

- บ่อสูบที่ 10 จำนวน 1 บ่อ มีความจุ 6.63 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ำเสียจากอาคาร Back of house 
ปริมาณน้ำเสีย 6 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยภายในบ่อสูบติดตั้งเครื่องสูบน้ำ เพื่อสูบน้ำไปยังระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 
1 
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2. ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ มีจำนวน 2 ชุด โดยแต่ละชุดมีรายละเอียดดังนี้ 
- ระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 1 ตั้งอยู่บริเวณด้านทิศเหนือใกล้กับอาคารล็อบบี้ และร้านค้า ออกแบบให้

สามารถรองรับอัตราการไหลของน้ำเสียได้ 60 ลูกบาศก์เมตร/วัน ออกแบบให้รองรับน้ำเสียจากอาคารห้องพัก 
(Duplex 1-7)  

- ระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 2 ตั้งอยู่บริเวณด้านใต้ใกล้กับอาคารห้องอาหาร ออกแบบให้สามารถรองรับ
อัตราการไหลของน้ำเสียได้ 30 ลูกบาศก์เมตร/วัน ออกแบบให้รองรับน้ำเสียจากอาคารห้องอาหาร 
 
1.4.3 การระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม 
 1) ระบบระบายน้ำฝน 
 การระบายน้ำฝนสำหรับชั้นหลังคา จะใช้หัวรับน้ำฝนขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว และใช้ท่อระบาย
น้ำฝนแนวดิ่งขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว และสำหรับระบบระบายน้ำชั้นล่าง จะใช้ท่อระบายน้ำคอนกรีต 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.6 และ 0.8 เมตร และจัดให้ มีบ่อพักน้ำ (Manhole) เป็นระยะ ๆสำหรับช่อง
ตรวจสอบการระบายและระบายออกสู่ท่อระบายสาธารณะต่อไป 
 2) ระบบป้องกันน้ำท่วม 
 ทางโครงการจัดให้มีการหน่วงน้ำ เพ่ือเก็บน้ำฝนส่วนเกินโดยหน่วงน้ำไว้ภายในท่อระบายน้ำ และบ่อพัก
น้ำ (Manhole) สำหรับรองรับปริมาณน้ำฝนส่วนเกินของโครงการ โดยท่อระบายน้ำและบ่อหน่ว งน้ำ 
(Manhole) สามารถหน่วงน้ำได้ประมาณ 52.096 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถกักเก็บปริมาณน้ำฝนส่วนเกินที่
เพ่ิมข้ึนอันเนื่องมาจากการพัฒนาโครงการได้อย่างเพียงพอ 
 3) การระบายน้ำที่ผ่านการบบำบัด 
 น้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้วจากระบบน้ำเสียปริมาณสูงสุด 73 ลูกบาศก์เมตร/วัน ส่วนหนึ่งจะถูกระบาย
ผ่านท่อระบยน้ำ ไปยังถังเก็บน้ำรดน้ำต้นไม้ เพ่ือนำกลับมาใช้ประโยชน์รดน้ำต้นไม้ภายในโครงการ 
 
1.4.4 การจัดการมูลฝอย 
 1) แหล่งกำเนิดและปริมาณมูลฝอย 
 แหล่งกำเนิดมูลฝอยของอาคารโครงการ มาจากกิจกรรมของผู้ใช้บริการในส่วนต่าง ๆ ได้แก่ ห้องพัก 
ห้องออกกำลังกาย ร้านค้า และห้องอาหาร เป็นต้น มูลฝอยที่เกิดมีลักษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ส่วนใหญ่
ประกอบด้วย พลาสติก กระดาษ และเศษอาหารสด ปริมาณมูลฝอยของโครงการประเมินจากเกณฑ์ อัตราการ
เกิดมูลฝอยที่ 1 กิโลกรัม/คน/วัน หรือ 3 ลิตร/คน/วัน ซึ่งจากการประเมิน พบว่า มีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้น
ประมาณ 2.1 ลูกบาศก์/วัน 
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 2) การเก็บรวบรวมมูลฝอยของโครงการ 
 โครงการจะจัดให้มีถังขยะมูลฝอย ขนาด 8-10ลิตร จำนวน 2 ถัง ตั้งไว้ภายในห้องพักและห้องน้ำในแต่
ละห้องพัก โดยแต่ละวันจะมีพนักงานเข้าไปทำความสะอาดและเก็บรวบรมมูลฝอย แล้วนำไปเก็บรวบรวมไว้ที่
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 
 3) ห้องพักมูลฝอบและการกำจัดมูลฝอย 
 ห้องพักมูลฝอยรวมสำหรับอาคารโครงการ ตั้งอยู่ชั้นที่ 1 ของอาคารห้องเครื่องงานระบบไฟฟ้าและ
ห้องพักขยะ โดยห้องพักมูลฝอยรวมจะมีลักษณะเป็นห้องปิดมิดชิด มีประตูเปิด-ปิด โดยจะเปิดเฉพาะในช่วงที่มี
การเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 
 
1.4.5 ระบบไฟฟ้า 
 1) ระบบไฟฟ้าหลัก 
 แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการได้จากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค อำเภอเกาะสมุย โดยโครงการมี
ความต้องการใช้ไฟฟ้า ประมาณ 800 KVA โดยได้ติดตั้ งหม้อแปลง ไฟฟ้าแบบน้ำมัน (Oil Immersed 
Transformer) ขนาด 1,000 KVA จำนวน 1 ชุด 
 โดยโครงการจะมีแผงจ่ายไฟหลัก (Main Distribution Board, MDB) เมื่อผ่าน MDB แล้วจะไปที่แผง
ควบคุมย่อย (Sub Panel Distribution, SPD)  ในแต่ละอาคารต่อไป 
 2) ระบบไฟฟ้าสำรอง 
 ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์อันมีผลทำให้การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอำเภอเกาะสมุย ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้ากับ
ระบบไฟฟ้าหลักของอาคารได้นั้น ทางโครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าสำรองฉุกเฉิน ได้แก่ Generator ขนาด 1,000 
KVA จำนวน 1 ชุด เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆในภาวะปกติ และติดตั้งไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 220 V สามารถ
สำรองไว้ใช้ได้นาน 2 ชั่วโมง 
 3) กรอนุรักษ์พลังงาน 
 เนื่องจากโครงการมีการใช้พลังงานในกิจกรรมต่าง ๆเป็นจำนวนมาก ดังนั้น โครงการจัดให้มีมาตรการ 
เพ่ือลดการใช้พลังงานภายในโครงการสำหรับเจ้าของโครงการเพ่ือจำไปใช้เป็นแนวปฏิบัติ มีรายละเอียดดังนี้ 

1. การอนุรักพลังงานไฟฟ้าสำหรับระบบปรับอากาศ 
- ออกแบบอาคาร เพ่ือหลีกเลี่ยงไม่ให้แสงแดดเข้าสู่ช่องเปิดของอาคารโดยตรง 
- ปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุด เพ่ือเพ่ิมร่มเงาให้กับตัวอาคาร และช่วยลดอุณห๓มิที่

เกิดจากเครื่องปรับอากาศ 
- เลือกใช้สีอ่อนหรือสีที่ไม่ดูดรังสีคววามร้อน ในการทาสีผนังอาคาร 
- เลือกใช้วัสดุในการก่อสร้างที่กันความร้อนได้ดีหรือติดตั้งฉนวนกันความร้อน ตั้งแต่หลังคาจนถึง

ผนัง เพื่อป้องกันความร้อนและลดการนำพาความร้อน 
- เลือกใช้เครื่องปรับอากาศที่มีประสิทธิภาพสูง 
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- ติดตั้งชุดระบายความร้อนไว้ในบริเวณท่ีโปร่งแสง 
2. การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าสำหรับเครื่องทำน้ำอุ่น 
- เลือกใช้เครื่องท่ีมีประสิทธิภาพสูง และมีขนาดที่เหมาะสมกับการใช้งาน 
- เลือกใช้หัวฝักบัวชนิดประหยัดน้ำ 
- เลือกใช้เครื่องทำน้ำอุ่นท่ีมีถังน้ำภายในตัวเครื่องและมีฉนวนหุ้ม 
3. การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าสำหรับระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
- ควบคุมไฟฟ้าแสงสว่างในพ้ืนที่ส่วนกลาง ทางเดิน กำหนดให้ใช้การควบคุม เปิด -ปิด แบบ 2 

ทาง 
- ค่าความสว่างในแต่ละพ้ืนที่ใช้สอย กำหนดให้ค่าวัตต์/ตารางเมตร ต้องไม่เกิน 12 วัตต์/ตาราง

เมตร 
- ติดตั้งสวิตช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างหนึ่งตัวต่ออุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง 
- หมั่นดูแลทำความสะอาดเครื่องดูดฝุ่นละอองหรือบำรุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณ

พ้ืนที่ส่วนกลางอย่างสม่ำเสมอ 
- ในการตอดตั้งระบบไฟฟ้าให้เลือกใช้บัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ซึ่งจะสูญเสียพลังงานน้อย 
- ติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างทุกจุดภายในโครงการ โครงการจะเลือกใช้หลอดประหยัดพลังงานที่

เรียกว่า LED (Light emitting diode) 
4. การอนุรักษ์พลังงานน้ำ 
- เลือกใช้อุปกรณ์หรือสุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ำ 
- หมั่นตรวจสอบการรั่วไหลของน้ำ เพ่ือลดการสูญเสียน้ำอย่างเปล่าประโยชน์ 
- ควบคุมแรงดันน้ำในระดับที่เหมาะสม 
5. การอนุรักษ์พลังงานสำหรับผู้มาใช้บริการในโครงการ 

จะมีการประชาสัมพันธ์เพ่ือให้ผู้มาใช้บริการช่วยกันอนุรักษ์พลังงาน เนื่องจากภายในห้องพักมีการใช้พลังงานจาก
เครื่องใช้ไฟฟ้าหลายชนิด ดังนั้น เพ่ือเป็นการรณรงค์ให้ผู้มาใช้บริการภายในโครงการทราบถึงวิธี การอนุรักษ์
พลังงาน โครงการจะติดป้ายประชาสัมพันธ์บริเวณพ้ืนที่ส่วนกลางต่าง ๆภายในโครงการ 
 
1.4.6 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยตามกฎหมาย/ข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง โดยเฉพาะตาม พรบ.
ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงต่างๆ ได้รับการออกแบบติดตั้งตามมาตรฐาน วสท.
ประกอบด้วยอุปกรณ์และลักษณะการทำงาน ดังนี้ 

1) ระบบส่งสัญญาณและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
โครงการจัดให้มีระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้มีรายละเอียดดังนี้ 

- แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel) 
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- เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Station) และกริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Bell) 
เป็นอุปกรณ์ที่สามารถส่งสัญญาณให้คนที่อยู่ในอาคารได้ยิน หรือทราบอย่างทั่วถึง ติดตั้งบริเวณบันไดและ
ทางเดินภายในอาคารแต่ละอาคาร 

- เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) จะทำงานเมื่อมีการหักแสงเนื่องจากอนุภาคควันเข้า
ไปถูกลำแสง 

- โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Telephone Jack) จะติดตั้ งอยู่บริ เวณเดียวกับ Fire Alarm Manual 
Station 

- ลำโพงแจ้งสัญญาณเตือนภัย และมีแสงกระพริบ (Horn W/Strobel) ติดตั้งอยู่บริเวณเดียวกับ 
Fire Alarm Manual 

2) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
โครงการจัดให้มีระบบป้องกันเพลิงไหม้สำหรับโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 

- เครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire pump) จัดให้มีเครื่องสูบน้ำดับเพลิงแบบติดตั้งบนฐานเคลื่อนที่ได้ 
จำนวน 1 เครื่อง 

- หัวรับน้ำดับเพลิง (Fire Department Connection) ตอดตั้งบริเวณอาคารห้องเครื่องงาน
ระบบไฟฟ้าและห้องพักขยะ ซึ่งอยู่ใกล้กับถนนเลีบยหาดเฉวง สำหรับรับน้ำจากรถดับเพลิงที่มีท่อดับเพลิงชนิด
ข้อต่อสวมเร็วแบบมีเข้ียว และมีลิ้นกันน้ำกลับ เพ่ือให้บริการกับพ้ืนที่อาคาร 

- ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) แต่ละจุดติดตั้งใกล้ท่อน้ำ
ดับเพลิง (Stand Pipe) อุปกรณ์ภายในตู้ ประกอบด้วย สายฉีดน้ำดับเพลิง และหัวต่อแบบสวมเร็ว 

3) ทางหนีไฟ 
ภายในครงการประกอบด้วย กลุ่มอาคารโรงแรม ขนาดความสูง 1 -2 ชั้น จำนวน 8 อาคาร และอาคารบริการ 
จำนวน 8 อาคาร และสาธารณูปโภคต่าง ๆโดยตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) จากการตรวจสอบความ
สอดคล้องกับข้อกำหนดดังกล่าว พบว่า ภายในอาคารโครงการไม่เข้าข่ายที่จะต้องจัดให้บันไดสำหรับการหนีไฟ 
อย่างไรก็ตาม อาคารของโครงการ สามารถใช้บันไดภายในอาคาร ซึ่งเป็นทางข้ึน-ลงปกติในการหนีไฟลงมายังชั้น
ล่างและออกสู่ภายนอกอาคารได้อย่างสะดวก 

4) มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณีเกิดอัคคีภัย 
โครงการได้จัดให้มีมาตรการ/แผนป้องกันแบะระงับอัคคีภัย และอพยพผู้คนออกจากอาคาร จะอยู่ในความ
รับผิดชอบของทีมฉุกเฉิน (Emergency Team) โดยมีผู้จัดการอาคารเป็นผู้อำนวยการดับเพลิง/ผู้อำนวยการฝ่าย
ปฏิบัติการ ทำหน้าที่สั่งการควบคุมการปฏิบัติการตามแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย และประสานงานกับ
หน่วยงานบรรเทาสาธารณภัยภายนอก 
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1.4.7 ระบบการติดต่อสื่อสาร 
  ระบบการติดต่อสื่อสารของโครงการ ประกอบด้วย ระบบโทรศัพท์และระบบโทรทัศน์ ซึ่งจะติดตั้งใน
พ้ืนที่ห้องพักทุกห้อง นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) สำหรับให้เจ้าหน้าทีรักษา
ความปลอดภัยของโครงการตรวจสอบเหตุการณ์และรักษาความปลอดภัยภายในโครงการ 
 
1.4.8 ระบบระบายอากาศ 
   ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบด้วย การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการ
จะจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณพ้ืนที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน ที่มีช่อเปิดสู่
ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะมีอัตราการระบายอากาศ และพ้ืนที่ของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อย
ละ 10 ของพ้ืนที่นั้น นอกจากนี้ ระบบระบายอากาศภายในช่องบันไดหนีไฟทุกบันไดของโครงการจะใช้การ
ระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติ 
 
1.4.9 ระบบการจราจรและพื้นที่จอดรถ 
   โครงการได้จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้สอดคล้องกับสภาพการจราจรและระบบ
การจราจรโดยรอบ โดยจัดให้มีทางเข้า-ออก จำนวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนเลียบหาดเฉวง 
   สำหรับการจราจรภายในโครงการ จะจัดให้มีทางวิ่งรถยนต์ความกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร 
จัดระบบการจราจรแบบเดินรถสองทิศทาง โดยจะมีสัญญาณจราจร ไฟแสงสว่างติดตั้งอยู่ตามความเหมาะสม 
รวมทั้งมีเจ้าหน้าที่อำนวยความสะดวกตลอดเวลา 
 
1.5 การจัดพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 
   โครงการได้พิจารณาการจัดพ้ืนที่ สีเขียวให้มีตามเกณฑ์ของสำนักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมที่ได้กำหนดให้โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการ
โรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จัดพ้ืนที่สีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตาราง
เมตรต่อผู้ใช้บริการ 1 คน โดยจัดไว้ที่บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ทั้งหมด และจะต้องเป็นไม้
ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวดังกล่าว และตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดการพ้ืนที่สี
เขียวชุมชนเมืองอย่างนั่งยืน (พ.ศ.2550) โครงการต้องให้มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ว่าง
ที่โครงการต้องจัดให้มีตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
   ทั้งนี้ ในการประเมินสัดส่วนพ้ืนที่สีเขียว จะประเมินในภาพรวมของผู้ใช้บริการและพนักงาน
ของโครงการมีผู้ใช้บริการประมาณ 178 คน พนักงานของโครงการประมาณ 50 คน และพนักงานประจำร้านค้า 
จำยวน 20 คน รสมจำนวนผู้ใช้บริการและพนักงานเท่ากับ 248 คน ดังนั้น ต้องจัดให้มีพ้ื นที่สีเขียวอย่างน้อย 
248 ตารางเมตร โดยต้องเป็นพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่างไม่น้อยกว่า 124 ตารางเมตร และพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่าวต้องปลูก
ไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 62 ตารางเมตร โดยโครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมดประมาณ 5,323 ตารางเมตร (คิด
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เป็นสัดส่วนของพ้ืนที่สีเขียว 21.20 ตารางเมตร ต่อประชากร 1 คน) โดยมีพ้ืนที่ไม้ยืนต้นประมาณ 2,821 ตาราง
เมตร 
   โครงการมีความประสงค์ท่ีจะรักษาคงไม้เดิมภายในพ้ืนที่โครงการไว้ให้มากที่สุด โดยจะคงต้นไม้
เดิมไว้ในตำแหน่งเดิมในพ้ืนที่ซึ่งไม่กระทบต่อโครงสร้างอาคารหรือถนนทางเดินต่าง ๆ ได้แก่ ไทร หูกวาง ตาล 
โพธิ์ ลำไยป่า มะขาม มะพร้าว แคทราย หว้า ข่อย เลียบ ยอป่า มะม่วงหินมพานต์ น้ำเต้าอินเดีย และจะมีการ
ขุดล้อมย้ายต้นเมส์ หูกวาง ประดู่แดง ซึ่งอยู่ในตำแหน่งที่เป็นที่ตั้งตัวอาคาร และจะนำมาปลูกในตำแหน่งใหม่
ภายในโครงการต่อไป 




